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. VerkaufsExposé

SOLIDES EINFAMILIENHAUS MIT
EINLIEGERWOHUNG IM NEBENGEBAUDE

4 STELLPLATZE 2 GARAGEN
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PLZ, Ort

Gemarkung

Wohnflache Wohnhaus

Daten & Fakten

03130 Spremberg OT Sellessen

Sellessen | Flur 3 | Flurstiick 310/13

140,60 m? | 4/5-Raum-Konzept

Wohnflache Einliegerwohnung

GrundstiicksgroBle

Geschosse

Medien

Preis

Kosten

63 m? | 2-Raum-Konzept

1625 m?

1 + Dachgeschoss

Wasser, Abwasser, Strom, Heizol, Telekom, Kabel, SAT

auf Anfrage

2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

2uhause 5k wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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lhr neues Zuhause

Das Einfamilienhaus befindet sich in Spremberg
Ortsteil Sellessen.

Kindergarten und Grundschule sind im Ortsteil
ansassig und Amter sowie Arzte in Spremberg
prasent. Verschiedene Einrichtungen kdnnen schnell
erreicht werden.

Die Immobilie empfingt sie auf einem 1.625 m?
groBBen Grundstiick. Das massive, vollunterkellerte
Wohnhaus wurde 1993 erbaut und liebevoll gestaltet.
Auf dem Grundstiick befindet sich eine Einlieger-
wohnung fiir Familie/Gaste/Urlauber/Monteure.

Kellergeschoss

Uber eine Treppe vom Erdgeschoss und vom
AuBenbereich filhren die Zugénge in das 74,46 m?
groBe Kellergeschoss. Hier erwarten Sie zwei
Abstellrdume und ein Duschraum. Ein weiterer

grof3er Raum kann als Fitness-/Hobbyraum oder
Gastezimmer genutzt werden. Die angenehme
Zimmerhohe macht die Rdume attraktiver.

Zur Beheizung des Wohnhauses finden sie im
nachsten Raum eine Olheizung (Viessmann).

Im letzten Raum erwartet sie das Wasch- und Bligel-
zimmer. Alle Kellerrdaume sind mit Wohnraumfenster
ausgestattet und ein Starkstromanschluss ist auch
vorhanden.

Buhause (5 wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Erdgeschoss

Der Grundriss als 4 bis 5-Raum-Konzept erstreckt
sich auf zwei Etagen. Das Erdgeschoss begriif3t sie
mit einem kleinen Windfang und gelangt rechts-
seitig in das Gaste-WC. Der Flurbereich fiihrt sie
links in die Kiiche mit einem wunderschonen
Blick in den Garten, weiterhin in das geraumige
und gemiitliche Wohnzimmer, ins Schlafzimmer
sowie Badezimmer mit Wanne.

Vom Wohnzimmer ist die Terrasse begehbar, ebenso
vom AuBenbereich. Die Kiiche und das Wohnzimmer
sind mit einer Glasschiebetlir verbunden.

Dachgeschoss

Im Dachgeschoss empfangt sie ein geraumiges
Badezimmer mit Eckwanne und Dusche.

Nebenan befindet sich ein Schlafzimmer und
Kinder-/Arbeitszimmer.

Nebengebaude mit Einliegerwohnung und 2 Garagen.

Buhause (5 wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Einliegerwohnung

Im hinteren Bereich des Grundstiickes erwartet Sie
eine Einliegerwohnung fiir Familie/Géaste/Urlauber/
Monteure, welches sich auf ca. 68 m*> Wohnfliche
erstreckt.

Vier Stellplatze fiir Pkw stehen hier zur Verfligung.
Ein gemiitlicher Sitzbereich ist vorhanden.

Es besteht die Moglichkeit, das Apartment bautech-
nisch aufzustocken und als zusatzliches Wohnhaus
zu nutzen. (separater Bauantrag notwendig)

Fir das Gebaude, wo sich die Einliegerwohung/
Garage befindet, liegt ein Projekt zum Umbau fir
wohnwirtschaftliche Zwecke auf zwei Etagen vor.
Auf Anfrage kdnnen die Unterlagen eingesehen
werden. Die Grundidee des Projekts ist ,Wohnen
mit zwei Generationen”.

Gartenbereich | Nebengebaude

Der Hof- und Gartenbereich befindet sich in
einem gepflegten Aussehen. Die Terrasse ladt
zum gemdtlichen Friihstiicken und idyllischen
Beisammensein ein. Ein angelegter Teich mit

Sitzgelegenheiten bringt Ruhe in den Garten.

Im Nebengebaude befinden sich zwei Pkw-
Garagen, weitere Stellplatze sind davor verfligbar.

Die Immobilie lasst die Verwirklichung eigener
Ideen zu. Das Grundstiick in attraktiver Lage ist
ideal fiir eine Familie mit viel Platz zum Entspannen,
fiir Kinder mit einer gro3en Spielflache, fir
Gemusebeete und Abstellmdglichkeiten.
Einfach einziehen und wohlftihlen.

Buhause (5 wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Buhause (5 wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Landkreis Spree-NeiBe [Wokrejs Sprjewja-Nysa] AUSZUQ aus dem
Katasterbehorde Liegenschaftskataster
. Vom-Stein-Strale 30 Liegenschaftskarte 1:1000
03050 Cottbus
Flursttick: 310/13 Gemeinde: Spremberg [Grodk] Esr;:ellt am 17.08.2022
Flur: 3 Kreis: Spree-Neile [Spriewja-Nysa]

Gemarkung:  Sellessen

5716797

6658SYEE

w
@
£
a
£
©

5716577 MaRstab 1:1000

OO ———
Dieser Auszug ist gesetzlich geschtzt. Die Absicht zur Versdffentlichung oder Weltergabe an Dnue ist der i Ste!le vomer nzuzei Bei der
oder Wellergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den G . Die bleiben i 10 Abs. 9
—vom 27 Mai 2009 (GVBII/09, Nr. 08, S.166), zuletzt gear\derl durch Amkel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBLI/19, Nr. 32)).
Die i wurden aus i D und isten nicht ingt die L igkeit des

Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Strake 16, 03130 Spremberg.

2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Kellergeschoss

Wohnhaus

f 572

p————— 378 ———n¥ 0.98 ¥ 1.01 o————— 373 ——s

Hauswirtschaftsraum
14.24 m2 (5.72 x 2.49)
Keller
15.43 m2 (3.78 x 4.11)

411
0.97 w 1.01 ¥— 213 =

Abstellraum
Diele ) 8.58 m2
6.58 m2 (2.9 .7 4.29 x 2.80

\

"

Keller

25.53 m2 (5.86 x 5.41) Speisek
IseKammer

7.12 m?
2.43 x 2.93

4.38
212 == 151 =

2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

%1093()
Fred 10n (71930

8von 12

Ji

Ji
I

249 —i

2.80

— 203



4.38

WEBER

IMMOBILIEN MARKETING e.K.

Grundriss - Erdgeschoss

Wohnhaus

3.79

—1.64 == 1.51

=

Schlafzimmer
15.51 m?(3.80 x 4.12)

..................

Wohnzimmer

212 =t 151 =

3.98

Terrasse
17.46 m? (4.99 x 3.98)

4.37

1 0.97 ¥= 151 =—p— 1.89 =g 123 4

Toilette

Badezimmer 304 m?

10.88 m? (4.37 x 2.49)

Windfang
4.32 m?

Diele
7.22 m? (4.09 x 2.79)

N

26.12 m? (5.91 x 5.49)

Kiiche
11.48 m? (3.63 x 3.16)

5

3.63 —

2.87

4.99

2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

rred Ammon (7 195(

20N0) Apf r ke,
)), Aphoristiker
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Grundriss - Dachgeschoss

Wohnhaus

p— 3.80 T, 3.48 2

P~ 151 —4— 1.50 —iF— 169 —y— 1.51 =

o Schlafzimmer
g 19.93 m? (3.80 x 6.00)
B - Schlafzimmer T
4 2042m(370%973) || = o
‘ : R
Diele I'/ H J
4 DA
AP X Q 4
= N
8 I R
™ Badezimmer o
10.92 m2
{ 3.92 x 3.63
- 143 — 216 —

— 247 ——dl= 138 Hb——— 333 —

2uhause kot wo das Here eine Helwat findet

1950), Apnoristiker
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Grundriss - Erdgeschoss

— 3.70

F 112 W= 140 = 1.09 A

Schlafzimmer
12.92 m? (3.70 x 3.49)

/~

3.49
¥ 1.00 W= 1.49 = 1.00 ¥

Nebengebaude
5.47
— 149 — — 149 —¢ 116 4
Wohnzimmer
19.15 m? (5.47 x 3.50)

N

¥ 350 =———vy

-
<t o Diele /
()] —
- = 708me(362x1.94)
L . 7z [
o ‘ Kiiche
r \_| 12.52 m? (3.91 x 3.21)
© Toilette 5
~ 31am: [ Bedeammer s
.26 M /’/ Abstellraum

L 2.01x213 " 3.98m?(3.99 x 1.00)
R

o

=

) I
o o
M
~ C; Garage

57.44 m? (7.89 x 7.32)

o

S|

k. I
B i

— 203 —k 100 — 197 —k 1.00 M— 1.89 —‘

7.89

3

2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

Crod Armmon ($1030) Aphorictike
Fred Ammon (*1930), Aphoristiket
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SZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenrote 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Strafle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige / Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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