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Gemarkung

Daten & Fakten

03130 Spremberg

Spremberg | Flur 25 | Flurstiick 329/2; 575
Flur 34 | Flurstiick 1/1

Wohnfldche

GrundstiicksgroBle

Geschosse

Garage / Stellplatz

Energieverbrauch

Courtage

ca. 111 m?

1836 m?

m—

Keller-, Erd- und Dachgeschoss

1/3

223,1 kWh/(m**a) und Energieeffizienzklasse G

3 % zzgl. MwSt. von 19%

Ansprechpartner

Erik Weber

2uhause (5t wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (

¥1930), Aphoristiker
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lhr neues Zuhause

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in
Stadtrandlage von Spremberg. Die gute Infrastruktur
der Stadt bietet ein schnelles Erreichen der Amter,
Kindergarten, Schulen, Arzte und sonstiger Einrich-
tungen.

Die Immobilie empfangt sie in ruhiger Alleinlage,
ohne direktem Nachbarn auf einem 1.836 m? grof3en
Grundstuck.

Das massive, vollunterkellerte Wohnhaus wurde
1985 mit Hochlochziegel erbaut. Modernisierungen
der Fenster (Isolierverglasung) und Rollladen im
Erdgeschoss sowie der Umbau der Heizungsanlage
auf Heizol wurden 2012 vorgenommen.

Kellergeschoss

Uber eine massive Treppe vom Erdgeschoss ge-
o N1 langt man in das 71 m? groRe Kellergeschoss mit

Z ”ﬂ ’)// ‘)/// einem Waschmaschinen- /Trocknerstellplatz.

Angrenzend erwartet Sie ein Wasche-/Trockenraum,
ein Abstellraum, der Heiz6l-Lagerraum und einem
Fahrrad-/Hobbyraum. Die Olheizung wurde 1996
(vor der Kohlebrennstelle) installiert und 2012
mit einem neuen Brenneraggregat versehen.
Die saubere und ausgekliigelte Heiztechnik ist
bemerkenswert. Der Anlage sind keine Gerliche
entnehmbar.

Der Keller ist in einem gepflegten und trockenen
Zustand. Die Entsorgung des Abwassers erfolgt
Uber eine Sammelgrube.

2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Erdgeschoss

Der Grundriss als 5-Raum-Konzept erstreckt sich
auf zwei Etagen mit ca. 111 m> Wohnfliche.

Das Erdgeschoss begrii3t Sie Giber einen Wind-
fang mit anschlieBender, offener Diele, welche als
Essbereich genutzt wird. Ein Gaste-WC, die Kiiche
und ein geraumiges Wohnzimmer macht die
Etage vollstandig.

Der Warmluftofen/-schacht aus gebrannten und
glasierten Klinkern fuigt sich beschaulich in den
Wohn- und Essbereich ein.

Inmitten des gro3en Dielenbereiches befindet
sich eine freitragende Treppe, welche ins
Dachgeschoss fiihrt.

Dachgeschoss

Im Dachgeschoss erwartet sie ein Kinderzimmer,
ein Schlafzimmer mit angrenzendem Balkon
und Schiebefenster, ein Kinder-/Arbeitszimmer
sowie das Badezimmer mit Wanne.

Buhause (5 wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Nebengebdude und
Gartenbereich

Der Hof- und Gartenbereich befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Das Nebengebdude umfasst
eine Pkw-Garage und einen Abstellraum fiir diverse
Gartengerate. Ausreichend Platz fiir weitere Stell-
platze ist vorhanden.

Das Grundstiick in idyllischer Lage bietet schone
Platze zum Entspannen und fir Kinder eine riesige
Spielflache.

Die Immobilie prasentiert sich in einem soliden
Zustand, hat Charme und ldsst die Verwirklichung
eigener Ideen zu. Je nach angestrebter Nutzung
sind im Innen- und AuB3enbereich kleine Investi-
tionen notwendig.

Buhause (5 wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Kellergeschoss

. 3.46 5 2.32 »
. 224 . r— 1.33 —y— 0.90 —p— 1.23 —j ,- 0.71 = 0.92 —p 0.69 -;

Keller
13.71 m2 (3.46 x 4.54)

Keller Keller
10.12 m? 10.44 m?
2.24 x 4.52 2.32x4.50

1.14 —s- 0.90 ¢ 0.80 - 0.90 ¢ 0.78

Keller
14.78 m? (3.55 x 4.52)

Keller
17.74 m? (4.58 x 4.53)

e 0.90 =p¢— 1.19

k— 1.22 —sk- 0.90 sk— 1.13 —i

ke 3.25 N

2uhause kot wo das Here eine Helwat findet
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Grundriss - Erdgeschoss
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2uhause kot wo das Here eine Helwat findet

Ammon (*1930), Abnc
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Grundriss - Dachgeschoss

3.25 ——————

2.93

1

) 3.29 " 4.44 "
jf— 1.58 ——— 120 — i p——— 2.35 o 1.97 —
1 | E : _‘
Loggia N
. 9.86 m? (4.44 x 2.22) I\
Schlafzimmer
10.69 m2 (3.29 x 3.25)
- 4
- 5
- Z
5
Schlafzimmer o
— 15.49 m? (4.42 x 3.57)
Treppenhaus Diele
3.80 m? 3.87 m? ]
2.00x 1.90 1.19 x 3.58 N
i Schlafzimmer
Badezimmer / 10.22 m? (4.41 x 2.35)
7.75m?(3.31 x 2.93) /
d
k 1.79 — 117 = — 1.22 —k 2.51 J
L 3.31 i 1 }
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SZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenrote 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Strafle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige / Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.

10von 10





