=( ERIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K

Raui fiir ¢

Leben. VerkaufsExposé

GERAUMIGES EINFAMILIENHAUS D
IN RUHIGER LAGE .

o= =

4 STELLPLATZE GARAGE

1von 11



5 FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

.y . Daten & Fakten
Rau firs

PLZ, Ort 03130 Spremberg

Gemarkung Spremberg | Flur 28 | Flurstiick 189/2

Wohnfliche 190 m?

1

GrundstiicksgréBe 1612m?

Geschosse Keller-, Erd- und Dachgeschoss

Garage / Stellplatz

Energieverbrauch 146,8 kWh/(m**a) und Energieeffizienzklasse

Courtage 3 % zzgl. MwSt. von 19%

Ansprechpartner Erik Weber

2uhause &t wo das Here eineHeiuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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¢ Leben. Objektbeschreibung
Rauw fiir

lhr neues Zuhause

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich

im Herzen von Spremberg. Die gute Infrastruktur
der Stadt bietet ein schnelles Erreichen der Amter,
Kindergérten, Schulen, Arzte und sonstiger Einrich-
tungen.

Die Immobilie empfangt sie in ruhiger Lage auf
einem 1612 m” groen Grundstiick mit Nebenge-
baude, ideal fiir eine Familie mit Platz fur Kinder-
spielbereich, Abstellmdglichkeiten und Ruhezonen.

Das massive, teilunterkellerte Wohnhaus wurde
etwa 1935 erbaut. Modernisierungen wie Fenster
mit Rollladen im Erd- und Dachgeschoss sowie
Fassade wurden vorgenommen.

Kellergeschoss

Uber eine massive Steintreppe vom Erdgeschoss
gelangt man in das 26 m” groBe Kellergeschoss.
Der Abstellraum ist betoniert und der Raum mit
Warmwasserspeicher wurde im Fuf3- und Wandbe-
reich vollstandig gefliest. Die Raume verzeichnen
eine trockene Bausubstanz.

Keller | 20,88 m?
Keller Il 5,55m?

Kellergeschoss 26,43 m?

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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pauw fiir's Lebes:

Erdgeschoss

Der Grundriss als 8 bis 9-Raum-Konzept erstreckt
sich auf zwei Etagen mit ca. 190 m*> Wohnflache.

Das Erdgeschoss begriif3t Sie Giber einen Wind-
fang mit Diele und Treppenaufgang ins Dachge-
schoss. Links befinden sich die Kiiche, ein kleiner
Esszimmerbereich, das Schlafzimmer und ein Bad
mit Wanne.

Rechtsseitig erwartet Sie ein gro3es Wohn- und
Esszimmer mit Parkett sowie einem Umluftofen
fur Festbrennstoffe. Eine Gastherme beheizt das
gesamte Erdgeschoss. In der Kiiche erfolgt die
Speisezubereitung mit Gas.

Diele 12,52m?
Diele -2,77 m?
Schlafzimmer 7,53 m?
Schlafzimmer 27,42 m?
Gast 6,34 m?>
WC 5,13m?
Arbeitszimmer -1,54m?
Schlafzimmer 9,65m?
Schlafzimmer 18.70m?
Schlafzimmer 8,70 m?

Dachgeschoss 91,68 m”

Objektbeschreibung
Windfang 4,48 m?
Diele 7,39 m?
Diele 3,08 m?
Wohnzimmer 23,22 m?
Wohnzimmer 18,96 m?
Hintereingang 3,99m?
Kiiche 11,95 m?
Essbereich 9,23m?
Bad 7,99m?
Gast 9,42 m?

Erdgeschoss 99,71 m?

Dachgeschoss

Im Dachgeschoss erwarten Sie linksseitig drei
Kinder-/Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein
kleines Gaste-WC, sowie drei weitere Gaste-/
Schlafzimmer, welche ebenso als Ankleidezimmer
umgestaltet werden kénnen. Ausreichend Platz flr
die Verwirklichung eigener Ideen ist vorhanden.
Das gesamte Dachgeschoss wird derzeit elekt-
risch beheizt. Eine Anschlussmaoglichkeit fir Gas
besteht.

2uhause (ot wo Aas Here eineHeiuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Rauw fi

Nebengebdude und
Gartenbereich

Am Wohnhaus angrenzend finden Sie eine Terrasse
mit Wandmarkise fir gemitliche Grillabende mit
Familie und Freunden. Das Nebengebdude umfasst
eine Garage, eine Werkstatt, ein Holz- und Kohle-
raum, ein Abstellraum sowie eine Waschktiche.

Der Hof- und Gartenbereich befindet sich in einem
gepflegten Aussehen. Ein eigener Brunnen fir die
Bewasserung, eine Beregnungsanlage sowie ein
Rasenroboter stehen fiir den Gartenbereich zur

Verfligung.

Der nahe gelegene Schwanenteich und Stadtwald
von Spremberg laden zu gemiitlichen Spaziergangen
ein. Die Immobilie prasentiert sich in einem soliden
Zustand, hat Charme und lasst die Verwirklichung
eigener Ideen zu. Je nach angestrebter Nutzung
besteht Investitionsbedarf.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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y . Liegenschaftskarte
Rauw fr'S L J

Landkreis Spree-NeiBe [Wokrejs Sprjewja-Nysa] AUSZUg aus dem
Katasterbehorde Llegenschafts kataster
VVom-Stein-Stralle 30 Liegenschaftskarte 1:1000
03050 Cottbus
. . Erstellt am 12.01.2023
Flurstiick: 189/2 Gemeinde: Spremberg [Grodk]

. . o 22-179
Flur: 28 Kreis: Spree-Neilte [Spriewja-Nysa]

Gemarkung:  Spremberg
5713572

19G1SYEE

234

"

18€LSYEE

5713352 0 10 20 30

Meter MaRstab 1:1000
Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur Veréffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Veréffentlichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unbertihrt (§ 10 Abs. 9
Brandenburgisches Vermessungsgesetz — BbgVermG — vom 27. Mai 2009 (GVBL.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBLI/19, Nr. 32)).
Die dargestellten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen MaRstabes.
Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Stralie 16, 03130 Spremberg.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

1930), Aphoristiker

Fred Ammon (*
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Grundriss - Kellergeschoss

- | | x 15
e >
| <57x208 %

Keller
20.88 m?

2.08

—di 103 4k 088 ¥

4.57

4.57 x 4.57

4.57
= 1.09 == 130 =y 1.09 =
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F

.

2.61

Windfan

g

4.48 m?
2.00x2.24

5.07

0.84 = 1.09 == 1.17 = 1.09 |-x ofs7

Grundriss - Erdgeschoss

r 4.57 ¢ 3.74 Y|

f—— 107 —g 0.85 —— 175 —Hj— 1.24 == 1.09 =p— 1.41 —%

Schlafzimmer
Esszimmer 9.42 m? (3.74 x 2.52)
9.22 m? (4.57 x 2.02)

Kiiche
11.94 m? (4.58 x 2.61)

Badezimmer
7.99 m?(3.75x 2.13)

& —
. Treppenhalis !‘II
3125 m?
Illl!!!ﬂ!!ll._
Diele
10.48 m? (6.48 x 2.21)

Wohnzimmer
18.96 m? (3.74 x 5.07)

Wohnzimmer
23.22 m? (4.58 x 5.07)

[ 4.58

k0383 de 109 1.82 4

[ 3.74 i

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet
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Grundriss - Dachgeschoss

p——————— 543 ——

P 20 ; f 0.86 'y 0.86 " 0.86 W r 228 1
g r 1
< =
- Gast
. b 6.34 m? -4
K 2.40 x 2.64 3
S Schlafzimmer N
L 11.76 m?2 1 !
2.28x5.16 o 5
- ol e Schlafzimmer _1
. 513 m? 18.37 m? (3.71 x 5.05) '
- 2.41%213 =
- ek
/ / S
i reppenhays 1
‘r L 2,777 mf
N Arbeitszimmer 2.59 [x [1.08 N
1 b 9.77 m2 (4.40 x 2.22) 3
Diele
L. 10.89 M2 (640 x 2.24)
k- 4
3 Sehiat Schlafzimmer Sl 8,
chlafzimmer TG
- 1180w 18.70 m? (3.74 x 5.00) 12.26 m? 4 0
g 2.36 x 5.00 2.38x5.15 II o
- 4
s e __ J ............ e

2.38 o

2.36 : k086 W 086 M 086 ¥  k

7 3.74 i
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{'-A-rls . Grundriss - Nebengelass
Rauik
2.54 3.11 1.80 2.60
*
o
2
o Sommerkiiche Lager Werkstatt
- Abstellraum
5 Slam’ .05 m? (3.1 » 3.20) >76m 8.56 m* :
r 2.54 x3.20 ' : : 1.80 x 3.20 2.60 x 3.30 “
O
©
« 0.80 ”* '6 0.93 ‘ '6 0.93 * 0.74 "" 0.93 ‘
Garage 3
2.54 3.11 20.50 m2 (5.96 x 3.44) o

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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SZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenréte 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Stralle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

=< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige /Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Ubernehmen wir keine Haftung.
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