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5 FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e .K.

Rauu fiir's Lobrei-

Objekt

PLZ, Ort

StraBe, Hausnummer

Gemarkung

Grundbuch

Wohnhaus: Wohn- und Nutzfliche KG | EG | DG
Nebengebd&ude: Nutzflache | Garagen | Werkstatt
Grundstiicksgrof3e

Baujahr

Geschosse

Raumkonzept

Garage / Stellplatz
Medien

Energieverbrauch
Preis

Courtage
Kosten

Ansprechpartner

Daten & Fakten

Unterkellertes Einfamilienhaus mit
Werkstatt und Garagen

03130 Spremberg
Weinberg 27
Spremberg | Flur 29 | Flurstiick 104
Spremberg | Blatt 2721
121 m?| 78 m?

252 m?

1.199 m?

1980

2| KG, EG, DG

6-7

4|3

Wasser, Strom, Gas (Brennwerttherme 9|2023 neu),
Sammelgrube mit Versickerung, Telekom, Kabel

176,2 kWh/(m**a) und Energieeffizienzklasse F
Preis auf Anfrage
3 % zzgl. MwSt. von 19 %

2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Erik Weber

2uhause (ot wo Aas Here eineHeliuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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.l wm. Objektbeschreibun
Rauw firs ) g

lhr neues Zuhause

Das freistehende, unterkellerte Wohnhaus mit
Garagen und Werkstattgebdaude befindet sich in
Spremberg OT Slamen in ruhiger Lage ohne Durch-
gangsverkehr. Die nachste Kita und der Bahnhof sind
in Kiirze erreichbar.

Die Immobilie empfangt Sie auf einem groRen
Grundstiick in leichter Hanglage. Das Einfamilien-
haus bietet Platz fiir eine grof3e Familie bzw. Alt

und Jung. Das Nebengebaude mit gro3er Werkstatt
sowie vier Garagen pradestinieren das Anwesen fiir
Gewerbetreibende und Kreative. Der sonnige Garten
bietet gute Voraussetzungen mit Platz zum Entspan-
nen oder fiir Obst- und Gemiseanbau.

Meilensteine | Modernisierung

1997 » Neueindeckung; Dachrinnen, Fall-
rohre, Warmedammung

2000 »BadEG

2012 » 2 Eingangsturen neu
» Fassade hydrophobiert
» obere AuBBentreppe neu

» neue Fenster (9x Holz/Alu, 3x Kunststoff)
2013 » AuBentreppe neu

2016 » 6 Innentlren neu; Parkett in 4 Zimmern;
n7 Nischenregal DG

2uhause (ot wo Aas Here eineHeliuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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.l wm. Objektbeschreibun
Rauw firs ) g

Kellergeschoss

Das Untergeschoss erreicht man auch tber eine
separate Haustir. Hier befindet sich eine Kiiche mit
Kachelofen, ein Badezimmer, eine Speisekammer,
zwei Hobbyrdaume, der Heizungsraum mit den
Hausanschliissen sowie ein kleiner Abstellraum.

Erdgeschoss

Vom Windfang gelangen Sie anschlieBend in den
Dielenbereich, welches zu einem Tageslichtbad mit
Wanne und altersgerechter, ebenerdiger Dusche
fuhrt, einer gerdumigen Kiiche, einem grofen
Wohnzimmer und einem zum Innenhof gelegenen
Schlafzimmer.

Meilensteine | Modernisierung

2016 » Renovierung OG
/17  » Umbau auf Sockelheizung: 1x KG, 3x OG

2017 » Velux Solar-Rollladen DG
09/23 » Gas-Brennwerttherme neu
Nebengebaude

1998 » Holzschutzarbeiten Dachstuhl m. Nws.

» Steildach neu eingedeckt; Dachrinnen,
Fallrohre, Warmedammung

» im WC Kunststofffenster mit Rolll. neu
2001 » Anbau: Flachdach erneuert mit

SchweiRbahn PYE PV 200 S 5; Zinkdach
rinne mit Zinkeinhang und Fallrohr neu

2uhause (ot wo Aas Here eineHeliuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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. wm. Momentaufnahme
Rauw firs

Dachgeschoss

Eine Holztreppe fuhrt ins Dachgeschoss. Hier be-
finden sich drei Schlafzimmer, eine Kliche, sowie
ein kleines WC mit Dachfenster.

Nebengebaude | Gartenbereich

Vom Innenhof mit Terrasse und grof3er Markise
gelangt man zum Werkstattgebaude, das die
Herzen von Heim- und Handwerkern mit viel Platz-
bedarf hoher schlagen lasst. Es ist unterkellert und
mit einem Nassraum ausgestattet. Der 3-torige
Garagenanbau und eine Einzelgarage kdnnen eine
ganze ,PKW-Flotte” beherbergen. Im hinteren Gar-
tenbereich befindet sich eine Laube sowie einem
Gewachshaus. Der Garten ist liebevoll angelegt.

Fir eine groBere Familie bzw. fiir Jung und Alt
— hier lasst es sich schoner wohnen und leben.
Optimale Bedingungen mit dem Werkstatt- und
Garagenbereich umrahmen es fir interessierte
Handwerker und Hobbybastler.

Meilensteine | Modernisierung

AuBBenanlagen

2017 » Markilux Pergola 550 x 400 an Werkstatt
montiert

2018 » Einfahrt neu, Sitzplatz neu, Zaunsockel
(Straf3e) neu

» Sichtschutz am Sitzplatz montiert

» Zaunanlage Straf3e neu

2uhause (ot wo Aas Here eineHeliuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

Rauuk fiir € L

. Liegenschaftskarte

Landkreis Spree-NeiRRe [Wokrejs Sprjewja-Nysal] AUSZUg aus dem
Katasterbehdrde Liegenschaftskataster
Vom-Stein-Strafie 30 Liegenschaftskarte 1:1000
03050 Cottbus
" ) Erstellt am 16.05.2023
Flurstiick: 104 Gemeinde: Spremberg [Grodk] 20-ALK-001
Flur: 29 Kreis: Spree-Neile [Spriewja-Nysa]

Gemarkung: ~ Spremberg

5713642

G86.SVEE

S08.SvEE

5713422 0 10 20 30 MaBRstab 1:1000
Oooor———T1————  Meter
Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur Verd ichung oder Wei an Dritte ist der i Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Verdffentlichung
oder Weil ist auf das Land als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unberiihrt (§ 10 Abs. 9
Brander i — BbgVermG — vom 27. Mai 2009 (GVBI.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.I/19, Nr. 32)).
Die dargesteliten Karteninhalte wurden aus ur i D: dlagen itet und gewahrleisten nicht unbedingt die L i des en

Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Strale 16, 03130 Spremberg.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findet
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IMMOBILIEN MARKETING e.K.

Grundriss - Kellergeschoss

Wohnhaus

* 2.17 " 3.18 5

% [£0.63p— 1.00 —

2.06

Speisekammer 'i
Hobbyraum 6.38 m?2 Hobbyraum 3

2
16.34 m? (3.60 x 4.54) 217 x 2.94 9.10m? (3.18 x 2.86)

-
o Heizungsraum
D 5.37 m?(3.66 x 1.47)

Badezimmer
7.19 m?

1.19

Kammer
4.72 m?(3.17 x 1.49)

2.13

3.20 d k- 0.85 se—— 1.70 ——k 0.67 ¥

b 3.22 ;

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findet

8von13

2.86




WEBER
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Grundriss - Erdgeschoss

Wohnhaus
,k 0.85 -y 2.30 ’ 2.81 1 * 2.30 .
. Kiche
- Wohnzimmer 14.38 m? (3.25 x 4.58) 8
° 27.23 m2? (5.96 x 4.57) N
Diele
10.89 m? (3.35 x 3.35)
” Schlafzimmer -
12.27 m? (3.64 x 3.37) Badezimmer
6.62 m?
2.00 x 3.31
k 2.30 ¢ k— 1.00 —i
: ® o Windfang ®
L 3.64 ' — 6,22 m? (3.22 x 1.93) 2.00 ——

k- 0.85 -k

e

1.69 ok 0,68 o

3.22 )
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Grundriss - Dachgeschoss
Wohnhaus

3
w
-

.
N
=
= 4

e =3
Schlafzimmer
2 11.29 m2 (3.11 x 3.63)
Schlafzimmer ~
20.08 m? (4.21 x 4.77) :
...
~ Diele
N 5.00 m?
- 3.13x2.48
L.
o WC
- 2.33m?2(2.08 x 1.12)
ll“ :
Schlafzimmer Q
18.13 m2 (4.21 x 4.47) <

Kiiche
9.02m?(3.14 x 2.98)

2.98

k— 1.22 —b— 1.51 —l : k 0.67 ¥ k= 0.94 s— 1.51 —k— 1.24 —i

k 2.86 N I 3.69 N
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5 WEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e .K. .
ﬁ-‘.rls L . Grundriss - Erdgeschoss
Rauiu Nebengebiude

Garage
16.47 m? (5.40 x 3.05)

3.05
2.59
3.05

i

J

g 3 Garage 9
o 16.47 m? (5.40 x 3.05) "’
8 B Garage 0

16.47 m? (5.40 x 3.05)

Abstellraum
9.88 m? (5.40 x 1.83)

f— 1.83 ——
* 090 %

db— 183 —iie

Nassraum

2
2%32 ;08 Abstellraum

10.17 m?
3.28x3.10

3.10

3.08
- 095 wp— 160 —4 !

| DA
N
g I
[()Mila )
=P
- s
g E -
S ] Arbeitszimmer
5 = Werkraum = 14.76 m? R
50.16 m?2 (9.38 x 5.72) U 2.58x 5.72
L.

fe—— 258 ——

— 174 k— 126 —ok 2.19 de— 117 —h 1.74 —k 0.71

[ 9.38 i
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

fl'ii’lf L@éﬂ(. Grundriss - Keller- und Dachgeschoss
Raui Nebengebiude
Kellergeschoss 1. Obergeschoss

f= 110 —p—— 174 ——sp— 141 —H [ 0.68 )

Keller
16.19 m? (5.70 x 2.84)

Abstellraum
17.60 m2
4.25%x4.14

414

Keller
16.19 m2 (5.70 x 2.84)

2

Trep aud322m2 W
3.28 1(0.98

i 00 -k

Abstellraum
41.01 m2(5.71 x7.91)

4.48

— 183 b 1.74 L 214
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AUSZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Erlengrund 20 Spremberg, Morgenréte 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Stralle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-
immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige /Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Plane sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AuBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschldge. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaRgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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