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VerkaufsExposé

WOHNGLÜCK AN DER KOCHSA
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Daten & Fakten

Objekt vollunterkellertes Einfamilienhaus

PLZ, Ort 03130 Spremberg

Straße, Hausnummer Teschnitzweg 3

Gemarkung Spremberg | Flur 6 | Flurstück 132 und 133

Grundbuch Spremberg | Blatt 411 und 452

Wohn� äche ca. 155 m²

Nutz� äche Keller ca. 94 m²

Grundstücksgröße 1.353 m² 

Baujahr 1928 | Anbau 1984/85

Geschosse KG | EG | DG

Räume 7-Raum-Konzept

Carport / Stellplätze 2 | 2

Medien Wasser, abfl usslose Sammelgrube, Strom, Heizöl (1998),
Telekom

Energieverbrauch 149,6 kWh/(m2*a), Energieeffi  zienzklasse E

Preis

Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.

Kosten 2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Ansprechpartner Erik Weber

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Preis auf Anfrage
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause
Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1928 
bietet mit seinen sieben Zimmern und einer großzügi-
gen Wohnfl äche Platz für die ganze Familie. Der Anbau 
von 1984/85 erweitert den Wohnraum sinnvoll, während 
der große Garten und die Nebengebäude zusätzlichen 
Komfort bieten. Eine Teilmodernisierung von Kunststoff -
fenstern mit Rollläden erfolgte im Erdgeschoss.

Die Lage
Das Grundstück befi ndet sich am Ortsrand von Sprem-
berg-Cantdorf, einer ruhigen Lage mit gleichzeitig ver-
kehrsgünstiger Anbindung. Die Städte Cottbus und Hoy-
erswerda sind schnell erreichbar. Eine gute Infrastruktur 
ist durch Bus- und Bahnanbindungen gewährleistet. In 
der näheren Umgebung fi nden sich ein Kindergarten, 
eine Grundschule, ein Gymnasium sowie Ärzte, Behör-
den und Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs. 
Ein Fachmarktzentrum ergänzt das Angebot.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Objektbeschreibung

Erdgeschoss
Das Erdgeschoss überzeugt mit einem durchdachten 
Raumkonzept: Zwei Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein 
Arbeitszimmer sowie eine Küche bieten vielfältige Nut-
zungsmöglichkeiten. Ergänzt wird das Geschoss durch 
ein Gäste-WC, ein Bad mit Dusche, eine Diele und eine 
praktische Abstellkammer. Große Fenster sorgen für eine 
helle und freundliche Atmosphäre.

Dachgeschoss
Im Dachgeschoss befi nden sich drei gemütliche Schlaf-
zimmer, die ausreichend Platz für Familie oder Gäste bie-
ten. Ein Bad mit Dusche sowie zwei Abstellräume runden 
das Raumangebot ab. Die großzügige Diele verbindet 
die Räume harmonisch.

Keller
Das Haus ist vollständig unterkellert und bietet fünf 
Räume, darunter zwei Heizungsräume und drei Abstell-
räume. Der befestigte, überdachte Treppenaufgang er-
möglicht einen bequemen Zugang zum Außenbereich.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Objektbeschreibung

Hof & Garten
Der weitläufi ge Garten lädt zum Entspannen und Ge-
stalten ein. Zwei Garagen und zwei Stellplätze bieten 
ausreichend Parkmöglichkeiten. Nebengebäude wie eine 
Werkstatt, eine Sommerküche und ein Abstellraum er-
weitern die Nutzungsmöglichkeiten. Die Grundstücksent-
wässerung erfolgt über eine abfl usslose Sammelgrube.

Besichtigen - SANIEREN - Einziehen

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und 
entdecken Sie die Möglichkeiten, die dieses charmante Ein-
familienhaus Ihnen bietet!

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Liegenschaftskarte

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Kellergeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Einfamilienhaus
Teschnitzweg 3,  Spremberg, Deutschland
GESAMTFLÄCHE: 254.43 m² • WOHNFLÄCHE: 165.07 m² • ETAGEN: 3 • RÄUME: 25

▼ 1. Untergeschoss GESAMTFLÄCHE: 75.64 m² • WOHNFLÄCHE: 0.00 m² • RÄUME: 6
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Keller
14.39 m² (3.92 × 3.67)

Keller
14.87 m² (4.02 × 3.70)

Keller
7.75 m²

2.50 × 3.10

Heizungsraum
13.50 m² (3.95 × 3.42)

Diele
9.34 m² (3.94 × 2.37) Heizungsraum

15.84 m² (3.93 × 4.03)

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der
Verwendung des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch
besteht nicht. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt
werden. Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus,
sofern diese wesentlich auf Angaben des Auftraggebers beruhen.

0 1 2 3m
1:71

Page 16/20



108 von

Grundriss - Erdgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Einfamilienhaus
Teschnitzweg 3,  Spremberg, Deutschland
GESAMTFLÄCHE: 254.43 m² • WOHNFLÄCHE: 165.07 m² • ETAGEN: 3 • RÄUME: 25

▼ Erdgeschoss GESAMTFLÄCHE: 105.85 m² • WOHNFLÄCHE: 105.85 m² • RÄUME: 11
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Wohnzimmer
26.73 m² (6.63 × 4.03)

Abstellkammern
5.52 m²

1.36 × 4.06

Wohnzimmer
15.76 m² (3.97 × 3.97)

Schlafzimmer
19.32 m² (3.95 × 4.89)

Badezimmer
3.55 m²

1.49 × 2.38

Küche
14.07 m² (3.94 × 3.57)

Arbeitszimmer
11.27 m² (3.96 × 2.85)

Treppenhaus
2.04 m²

2.34 × 0.87

Diele
3.25 m² (2.34 × 1.39)Diele

2.68 m²
1.48 × 1.81

Toilette
1.75 m²

1.48 × 1.18

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der
Verwendung des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch
besteht nicht. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt
werden. Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus,
sofern diese wesentlich auf Angaben des Auftraggebers beruhen.

0 1 2 3m
1:71

Page 2/20



109 von

Grundriss - Dachgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Einfamilienhaus
Teschnitzweg 3,  Spremberg, Deutschland
GESAMTFLÄCHE: 254.43 m² • WOHNFLÄCHE: 165.07 m² • ETAGEN: 3 • RÄUME: 25

▼ Dach GESAMTFLÄCHE: 72.94 m² • WOHNFLÄCHE: 59.22 m² • RÄUME: 8
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Schlafzimmer
16.59 m² (4.21 × 3.94)

Schlafzimmer
15.87 m² (4.00 × 3.97)

Dachboden
6.89 m²

1.34 × 5.14

Schlafzimmer
13.80 m² (2.75 × 5.19)

Diele
3.23 m²

1.72 × 1.88
Badezimmer

3.79 m² (2.23 × 1.70)

Dachboden
6.83 m²

2.08 × 3.28

Diele
5.97 m²

1.85 × 3.22

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der
Verwendung des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch
besteht nicht. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt
werden. Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus,
sofern diese wesentlich auf Angaben des Auftraggebers beruhen.
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Spremberg, Erlengrund 20

Spremberg OT Sellessen

Spremberg, Morgenröte 2 Spremberg, Lavendelweg

Cottbus - Ströbitz

  Vermittlung von Baugrundstücken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhäusern, Mehrfamilienhäusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

  Wertermittlung von Grundstücken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverständige / Gutachter)

  Projektentwicklung und -management für Investoren im Mietwohnungsbau

  Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (für Eigenheim-Neubau)

 Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

 seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschäft  verhalf bereits über 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sämtliche Illustrationen und Pläne sind unverbindlich. Sowohl Möblierungen, 
Einrichtungsgegenstände, Küchen, die Ausstattung an technischen Geräten als auch Bep� anzungen und Außenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind 
Gestaltungsvorschläge. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Änderungen bleiben vorbehalten. 
Maßgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebühren, Grunderwerb-
steuer) trägt der Käufer, ebenso die sichert er eine mögliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentümers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierfür übernehmen wir keine Haftung. 

Erik Weber 
Immobilien - Marketing e.K.

Dresdener Straße 1 b
03130 Spremberg

Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

AUSZUG AUS REFERENZLISTE


