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PLZ, Ort 03130 Spremberg OT Schwarze Pumpe
EEE EETE

Gemarkung Schwarze Pumpe | Flur 3 | Flurstlicke 384, 385
I

Wohnflache Einfaminienhaus ca. 105 m?
e

GrundstiicksgroBe 1.399 m?

_ ENEENN K5
Geschosse Erd- und Dachgeschoss

Garagen | Stellplatze

Energieverbrauch 127,4 kWh/(m2*a) | Energieeffizienzklasse D

Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.

Ansprechpartner Erik Weber

2uhause 5t wo das Here eine Heiuat fiudet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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JAHRE

lhr neues Zuhause

Das freistehende Einfamilienhaus in Massivbauweise
wurde 1935 errichtet und in den Jahren 2009/2010
kernsaniert. Das Haus bietet ein 4,5-Raum-Konzept mit
einer Wohnfliche von ca. 105 m. Die GrundstiicksgréR3e
erstreckt sich auf 1.399 m?.

Die Immobilie wurde mit engobierten Dachziegeln
eingedeckt, Holzfenster mit Aluminium in 3-Fach-War-
medammverglasung incl. Rollladen eingebaut, eine Voll-
dammung der Fassade vorgenommen sowie samtliche
Elektro- und Wasserleitungen erneuert worden.

Seit 2012 ist die Heizungsanlage an das vorliegende
Fernwarmenetz der LEAG angeschlossen. Das Haus be-

findet sich in einem ruhigen Wohngebiet vom Ortsrand
Schwarze Pumpe.

Objektbeschreibung

Die Lage

Schwarze Pumpe ist ein Ortsteil der brandenburgischen
Stadt Spremberg und liegt im Landkreis Spree-Neile.
Der Industriepark Schwarze Pumpe siedelte verschiede-
nen Industrieunternehmen an.

Gute verkehrstechnische Anbindungen nach Hoyerswer-
da/Sachsen (ca. 16 km), Spremberg (ca. 6 km), Senften-
berg (ca. 28 km) und Cottbus (ca. 29 km) sind gegeben.

Im Ort befindet sich eine Kindertagesstatte, eine Grund-
schule und ein Freibad.

Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Getranke-
laden, Backer sowie eine Poststelle sind vorhanden. In
der nahegelegenen Stadt Spremberg sind 6ffentlichen
Einrichtungen, Amter und Arzte zu finden.

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Lebeu.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss empfangt Sie der grof3zligige Dielen-
bereich, der einen warmen und einladenden ersten
Eindruck hinterlasst. Angrenzend befindet sich der
praktische Heizungsraum. Eine Kiiche bietet ausreichend
Platz flir kulinarische Kreationen und gesellige Zusam-
menkiinfte. Das Bad ist sowohl mit einer Dusche als auch
mit einer Badewanne ausgestattet, was lhnen Flexibilitat
und Komfort bietet. Das schone Wohn- und gemiit-
liche Schlafzimmer sind mit Laminat-FuBboden sowie
FuBbodenheizung ausgelegt, was eine moderne und
pflegeleichte Wohnatmosphare schafft. Die Kiiche sowie
das Wohnzimmer verfiigen Uiber einen gemeinsam ge-
setzten Warmluftofen, der fiir wohlige Warme an kalten
Tagen sorgt. Der Rest des Erdgeschosses ist mit Fliesen
ausgelegt, die funktional und ansprechend sind.

Keller

Der teilunterkellerte Raum bietet eine praktische Flache
von ca. 8 m?, der ideal fiir Abstellméglichkeiten genutzt

werden kann. Er eignet sich hervorragend zur Lagerung
von saisonalen Gegenstanden und anderen Utensilien,
die Sie nicht taglich bendtigen.

Objektbeschreibung

Dachgeschoss

Ins Dachgeschoss flihrt eine neue Holztreppe, die den
Charme des Hauses unterstreicht. Vom Dielenbereich ge-

langen Sie in ein kleines Badezimmer, welches mit einer
Badewanne und einer Dusche ausgestattet ist — perfekt
fur entspannte Momente. Eine kleine, gemiitliche Kiiche
ist praktisch fir die Zubereitung schneller Mahlzeiten.
Weiterhin umfasst das Dachgeschoss ein vielseitig nutz-
bares Schlaf- oder Arbeitszimmer, das sich ideal fiir Gaste
oder als Homeoffice eignet. Ein Abstellraum sorgt fir
zusatzlichen Stauraum und Ordnung.

Ein geraumiges Kinderzimmer vollendet das
Dachgeschoss mit reichlich Platz fiir Schlaf-, Spiel-

und Lernbereiche.

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Nebengebaude

Das zum Ausbau vorbereitete Nebengebaude beinhaltet
im Erdgeschoss eine Fliche von 43 m?, die vielseitig ge-
nutzt werden kann. Hier stehen lhnen vier Abstellraume
zur Verfligung, ideal flir die Lagerung von Werkzeugen,
Fahrradern oder der anderen Gegenstanden.

Eine charmante Sommerkiiche ladt dazu ein, im Freien zu
kochen und gesellige Stunden zu verbringen. Ein WC run-
det den Bereich ab, was den Komfort der Nutzer nach der
Gartenarbeit erhoht. Ein tiberdachter Eingangsbereich
sorgt flir einen geschiitzten Zugang und schafft eine ein-
ladende Atmosphare. Das Dachgeschoss des Nebenge-
b3udes weist eine Fldche von 55 m? auf und bietet groRes
Potenzial firr die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum.
Diverse Arbeiten wurden bereits begonnen, darunter

der Einzug einer neuen Holzbalkendecke, die eine solide
Grundlage fur lhre individuellen Ausbaupladne bieten. Hier
konnen Sie |hre kreativen Ideen verwirklichen, die lhren
Bedurfnissen entsprechen.

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Lebeu.

Objektbeschreibung

Garage | Abstellraume | Garten

Das Grundsttick ist durchgehend vom Einfahrtsbereich
bis zum Garten gepflastert, was nicht nur flir eine
ansprechende Optik sorgt, sondern auch die Pflege er-
leichtert. Auf dem Grundstiick befindet sich eine gerau-
mige Garage, die Platz flir zwei Fahrzeuge bietet, sowie
drei zusatzliche Stellplatz-Moglichkeiten fiir Gaste oder
weitere Fahrzeuge. Eine einladende und Uberdachte Ter-
rasse schafft einen gemiitlichen AuBenbereich, der sich
hervorragend als Sitzecke oder Abstellmdglichkeit eignet.
Der grof3e Garten bietet viel Platz fiir die Bepflanzung von
Baumen, Blumen und Strauchern sowie fiir Spielmog-
lichkeiten flr Kinder. Eine Grillecke ermdglicht gesellige
Grillende mit Familie und Freunden. Dieses Grundsttick
bietet somit eine perfekte Kombination aus Funktionalitat
und Erholung im Freien.

Besichtigen - Kaufen - Einziehen

Vereinbaren Sie einen Biiro- und Besichtigungstermin
und entdecken Sie die Vielfdltigkeit und den Charme
dieses Einfamilienhauses!

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Landkreis Spree-NeiBe [Wokrejs Sprjewja-Nysa] AUSZUg aus dem

Katasterbehérde Liegenschaftskataster
3 Vom-Stein-Stralle 30 Liegenschaftskarte 1:1000

03050 Cottbus

Erstellt am 12.03.2025

Flurstiicke: 384, 385
Flur: 3 Gemeinde: Spremberg [Grodk]
Gemarkung: Terpe Kreis: Spree-Neille [Spriewja-Nysa]

5708960

5708740 0 10 20 30 o MaRstab 1:1000
COoor———r1————  Meter
Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur Verdffentlichung oder Weltergabe an Drme ist der i Stelle vorher i Bei der \
oder Wellergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den des bleiben unberiihrt (§ 10 Abs. 9
— Bbg' —vom 27 Mai 2009 (GVBI.I/09, Nr. 08, S. 166) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.I/19, Nr. 32)).

Die ¢ i wurden aus i D: itet und ahrlei nicht lingt die L igkeit des
Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Stralte 16, 03130

2uhause &t wo Aas Here eine #ea«af/w{ef

Fred Ammon (¥1930),
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Grundriss - Kellergeschoss

N 2.62 4

Keller
8.31 m? (2.62 x 3.17)

s
.

2.62

2ukause 5t wo Aas Here eine Heiuat fiudet
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Grundriss - Erdgeschoss

I 3.73 " 3.98 gl

5 Wohnzimmer Schlafzimmer &
™ 14.58 m? (3.73 x 3.91) 15.28 m? (3.98 x 3.90) @
& Diele X
© 4.80 m? 7
. 1.61 x3.24
Badezimmer Kiiche
5.47m? 10.21 m2 (3.17 x 3.22)
1.71x3.20

El-0_61 e 0.76 4 T—
. 3 o 3
— 171 —l o - 6,40 m2 (3.20 x 2.00) N
l_ Heizungsraum
4.91 m? (2.41 x 2.04)

l— 1.20 —ke 1.72 i 2.41 N

2ukause 5t wo Aas Here eine Heiuat fiudet

9von 12



WEBER

IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Dachgeschoss

_r 2.74 "
!. 2.42 " |-— 0.83 T 1.25 — 0.66 -| [ — 1.60 —
_— -
Arbeitszimmer
- 6.85 m? (2.74 x 2.50)
<
N
o
<
Kiiche ™
5.88 m? (2.42 x 2.43) Abstellraum
5.44 m? (1.60 x 3.40)
A
xT
Diele
6.05m?(3.82 x 3.14)
P
Badezimmer _T """""" 3
5.43 m?2 (1.70 x 3.38)
—
(o] o))
™ o
| ‘T
0
<
N o
o
... Kinderzimmer ™
- Treppenhaus 15.48 m? (3.88 x 3.99) X
491 m?
2.91x1.84
o (9]
o ©
— —
. saatlaesansannnns. -3
ke 2.91 ol le 3.88 |
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SZUG AUS REFERENZLISTE

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Strafle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

=< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige/Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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