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VerkaufsExposé

CHARMANTES EINFAMILIENHAUS  
MIT NEBENGELASS
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Daten & Fakten

Objekt teilunterkellertes Einfamilienhaus

PLZ, Ort 03130 Spremberg OT Schwarze Pumpe

Straße, Hausnummer Am Ring 22

Gemarkung Schwarze Pumpe | Flur 3 | Flurstücke 384, 385

Grundbuch Schwarze Pumpe | Blatt 74

Wohnfläche Einfaminienhaus ca. 105 m2

Nutzfläche Keller | Nebengebäude ca. 8 m2 | ca. 99 m2

Grundstücksgröße 1.399 m2 

Baujahr 1935 | Kernsanierung 2009/2010

Geschosse Erd- und Dachgeschoss

Räume 4,5-Raum-Konzept

Garagen | Stellplätze 2 | 3

Medien Wasser, biologische KKA, Strom, Fernwärme,
SAT, kein Telekom

Energieverbrauch (wird nachgereicht) 

Preis

Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.

Kosten 2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Ansprechpartner Erik Weber

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Preis auf Anfrage

127,4 kWh/(m2*a) | Energieeffizienzklasse D
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause
Das freistehende Einfamilienhaus in Massivbauweise 
wurde 1935 errichtet und in den Jahren 2009/2010 
kernsaniert. Das Haus bietet ein 4,5-Raum-Konzept mit 
einer Wohnfläche von ca. 105 m2. Die Grundstücksgröße 
erstreckt sich auf 1.399 m2.

Die Immobilie wurde mit engobierten Dachziegeln 
eingedeckt, Holzfenster mit Aluminium in 3-Fach-Wär-
medämmverglasung incl. Rollläden eingebaut, eine Voll-
dämmung der Fassade vorgenommen sowie sämtliche 
Elektro- und Wasserleitungen erneuert worden. 

Seit 2012 ist die Heizungsanlage an das vorliegende 
Fernwärmenetz der LEAG angeschlossen. Das Haus be-
findet sich in einem ruhigen Wohngebiet vom Ortsrand 
Schwarze Pumpe.

Die Lage
Schwarze Pumpe ist ein Ortsteil der brandenburgischen 
Stadt Spremberg und liegt im Landkreis Spree-Neiße. 
Der Industriepark Schwarze Pumpe siedelte  verschiede-
nen Industrieunternehmen an.

Gute verkehrstechnische Anbindungen nach Hoyerswer-
da/Sachsen (ca. 16 km), Spremberg (ca. 6 km), Senften-
berg (ca. 28 km) und Cottbus (ca. 29 km) sind gegeben.

Im Ort befindet sich eine Kindertagesstätte, eine Grund-
schule und ein Freibad.

Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs, Getränke-
laden, Bäcker sowie eine Poststelle sind vorhanden. In 
der nahegelegenen Stadt Spremberg sind öffentlichen 
Einrichtungen, Ämter und Ärzte zu finden.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Objektbeschreibung

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss empfängt Sie der großzügige Dielen-
bereich, der einen warmen und einladenden ersten 
Eindruck hinterlässt. Angrenzend befindet sich der 
praktische Heizungsraum. Eine Küche bietet ausreichend 
Platz für kulinarische Kreationen und gesellige Zusam-
menkünfte. Das Bad ist sowohl mit einer Dusche als auch 
mit einer Badewanne ausgestattet, was Ihnen Flexibilität 
und Komfort bietet. Das schöne Wohn- und gemüt-
liche Schlafzimmer sind mit Laminat-Fußboden sowie 
Fußbodenheizung ausgelegt, was eine moderne und 
pflegeleichte Wohnatmosphäre schafft. Die Küche sowie 
das Wohnzimmer verfügen über einen gemeinsam ge-
setzten Warmluftofen, der für wohlige Wärme an kalten 
Tagen sorgt. Der Rest des Erdgeschosses ist mit Fliesen 
ausgelegt, die funktional und ansprechend sind.

Dachgeschoss
Ins Dachgeschoss führt eine neue Holztreppe, die den 
Charme des Hauses unterstreicht. Vom Dielenbereich ge-
langen Sie in ein kleines Badezimmer, welches mit einer 
Badewanne und einer Dusche ausgestattet ist – perfekt 
für entspannte Momente. Eine kleine, gemütliche Küche 
ist praktisch für die Zubereitung schneller Mahlzeiten.  
Weiterhin umfasst das Dachgeschoss ein vielseitig nutz-
bares Schlaf- oder Arbeitszimmer, das sich ideal für Gäste 
oder als Homeoffice eignet. Ein Abstellraum sorgt für 
zusätzlichen Stauraum und Ordnung.

Ein geräumiges Kinderzimmer vollendet das  
Dachgeschoss mit reichlich Platz für Schlaf-, Spiel-  
und Lernbereiche.

Keller
Der teilunterkellerte Raum bietet eine praktische Fläche 
von ca. 8 m2, der ideal für Abstellmöglichkeiten genutzt 
werden kann. Er eignet sich hervorragend zur Lagerung 
von saisonalen Gegenständen und anderen Utensilien, 
die Sie nicht täglich benötigen.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Objektbeschreibung

Nebengebäude
Das zum Ausbau vorbereitete Nebengebäude beinhaltet 
im Erdgeschoss eine Fläche von 43 m2, die vielseitig ge-
nutzt werden kann. Hier stehen Ihnen vier Abstellräume 
zur Verfügung, ideal für die Lagerung von Werkzeugen, 
Fahrrädern oder der anderen Gegenständen.

Eine charmante Sommerküche lädt dazu ein, im Freien zu 
kochen und gesellige Stunden zu verbringen. Ein WC run-
det den Bereich ab, was den Komfort der Nutzer nach der 
Gartenarbeit erhöht. Ein überdachter Eingangsbereich 
sorgt für einen geschützten Zugang und schafft eine ein-
ladende Atmosphäre. Das Dachgeschoss des Nebenge-
bäudes weist eine Fläche von 55 m2 auf und bietet großes 
Potenzial für die Schaffung von zusätzlichem Wohnraum. 
Diverse Arbeiten wurden bereits begonnen, darunter 
der Einzug einer neuen Holzbalkendecke, die eine solide 
Grundlage für Ihre individuellen Ausbaupläne bieten. Hier 
können Sie Ihre kreativen Ideen verwirklichen, die Ihren 
Bedürfnissen entsprechen.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Objektbeschreibung

Garage | Abstellraume | Garten
Das Grundstück ist durchgehend vom Einfahrtsbereich 
bis zum Garten gepflastert,   was nicht nur für eine 
ansprechende Optik sorgt, sondern auch die Pflege er-
leichtert. Auf dem Grundstück befindet sich eine geräu-
mige Garage, die Platz für zwei Fahrzeuge bietet, sowie 
drei zusätzliche Stellplatz-Möglichkeiten für Gäste oder 
weitere Fahrzeuge. Eine einladende und  überdachte Ter-
rasse schafft einen gemütlichen    Außenbereich, der sich 
hervorragend als Sitzecke oder Abstellmöglichkeit eignet. 
Der große Garten bietet viel Platz für die Bepflanzung von 
Bäumen, Blumen und Sträuchern sowie für Spielmög-
lichkeiten für Kinder.  Eine Grillecke ermöglicht gesellige 
Grillende mit Familie und Freunden. Dieses Grundstück 
bietet somit eine perfekte Kombination aus Funktionalität 
und Erholung im Freien.

Besichtigen - Kaufen - Einziehen

Vereinbaren Sie einen Büro- und Besichtigungstermin  
und entdecken Sie die Vielfältigkeit und den Charme  
dieses Einfamilienhauses!

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Liegenschaftskarte

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Kellergeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Wohnhaus mit Nebengebäude
Am Ring 22, 03130 Spremberg, Brandenburg, DE
GESAMTFLÄCHE: 123.48 m² • WOHNFLÄCHE: 101.80 m² • ETAGEN: 3 • RÄUME: 16

▼ 1. Untergeschoss GESAMTFLÄCHE: 8.31 m² • WOHNFLÄCHE: 0.00 m² • RÄUME: 1
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17

2.62

3.
17

2.62

Keller
8.31 m² (2.62 × 3.17)

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der Verwendung
des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch besteht nicht. Für die Richtigkeit
und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt werden.
Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus, sofern diese wesentlich
auf Angaben des Auftraggebers beruhen.

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5m
1:57

Page 11/12

DE IMMOBILIEN
info@danielaerdmann.de

Spreeterrassen 13 B,  Spremberg
www.danielaerdmann.de

+49 172 88 999 02
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Grundriss - Erdgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Wohnhaus mit Nebengebäude
Am Ring 22, 03130 Spremberg, Brandenburg, DE
GESAMTFLÄCHE: 123.48 m² • WOHNFLÄCHE: 101.80 m² • ETAGEN: 3 • RÄUME: 16

▼ Erdgeschoss GESAMTFLÄCHE: 65.17 m² • WOHNFLÄCHE: 56.70 m² • RÄUME: 8
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Wohnzimmer
14.58 m² (3.73 × 3.91)

Schlafzimmer
15.28 m² (3.98 × 3.90)

Badezimmer
5.47 m²

1.71 × 3.20

Küche
10.21 m² (3.17 × 3.22)

Diele
4.80 m²

1.61 × 3.24

Treppenhaus
3.55 m²

1.31 × 3.23

Heizungsraum
4.91 m² (2.41 × 2.04)

Diele
6.40 m² (3.20 × 2.00)

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der Verwendung
des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch besteht nicht. Für die Richtigkeit
und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt werden.
Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus, sofern diese wesentlich
auf Angaben des Auftraggebers beruhen.

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5m
1:57

Page 1/12

DE IMMOBILIEN
info@danielaerdmann.de

Spreeterrassen 13 B,  Spremberg
www.danielaerdmann.de

+49 172 88 999 02
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Grundriss - Dachgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Wohnhaus mit Nebengebäude
Am Ring 22, 03130 Spremberg, Brandenburg, DE
GESAMTFLÄCHE: 123.48 m² • WOHNFLÄCHE: 101.80 m² • ETAGEN: 3 • RÄUME: 16

▼ Dach GESAMTFLÄCHE: 50.01 m² • WOHNFLÄCHE: 45.10 m² • RÄUME: 7
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Kinderzimmer
15.48 m² (3.88 × 3.99)

Abstellraum
5.44 m² (1.60 × 3.40)

Diele
6.05 m² (3.82 × 3.14)

Arbeitszimmer
6.85 m² (2.74 × 2.50)

Küche
5.88 m² (2.42 × 2.43)

Badezimmer
5.43 m² (1.70 × 3.38)

Treppenhaus
4.91 m²

2.91 × 1.84

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der Verwendung
des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch besteht nicht. Für die Richtigkeit
und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt werden.
Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus, sofern diese wesentlich
auf Angaben des Auftraggebers beruhen.
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DE IMMOBILIEN
info@danielaerdmann.de

Spreeterrassen 13 B,  Spremberg
www.danielaerdmann.de

+49 172 88 999 02
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Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Spremberg, Erlengrund 20

Spremberg OT Sellessen

Spremberg, Morgenröte 2 Spremberg, Lavendelweg

Cottbus - Ströbitz

 �Vermittlung von Baugrundstücken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhäusern, Mehrfamilienhäusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

 �Wertermittlung von Grundstücken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverständige / Gutachter)

 �Projektentwicklung und -management für Investoren im Mietwohnungsbau

 �Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (für Eigenheim-Neubau)

 Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

 seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschäft �verhalf bereits über 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sämtliche Illustrationen und Pläne sind unverbindlich. Sowohl Möblierungen, 
Einrichtungsgegenstände, Küchen, die Ausstattung an technischen Geräten als auch Bepflanzungen und Außenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind 
Gestaltungsvorschläge. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Änderungen bleiben vorbehalten. 
Maßgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebühren, Grunderwerb-
steuer) trägt der Käufer, ebenso die sichert er eine mögliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentümers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierfür übernehmen wir keine Haftung. 

Erik Weber 
Immobilien - Marketing e.K.

Dresdener Straße 1 b
03130 Spremberg 

Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760 
www.erikweber- 

immobilien.de

AUSZUG AUS REFERENZLISTE




