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Objekt
PLZ, Ort

StrafRe, Hausnummer

Wohnflache

Nutzfliche Garage | Holzverschlag

Grundstiicksgrof3e

Baujahr

Geschosse

Raume

Garagen | Stellplédtze

Medien

Energieverbrauch

Preis

Courtage

Kosten

Ansprechpartner

Daten & Fakten

Einfamilienhaus mit Garage
14776 Brandenburg OT Gollwitz
Schlossallee 108

ca.138,5m?

ca.28 m*| ca.28 m’

832m?

1999

Erd- und Dachgeschoss
5-Raum-Konzept

12

Wasser, Abwasser, Strom, Gas (2016),
Telekom, SAT

113 kWh/(m2¥*a), Energieey zienzklasse D
Preis auf Anfrage
3,57 % inkl. 19 % Mwst.

2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Erik Weber

2uhause (st wo das Here eine Heauat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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lhr neues Zuhause

Das freistehende Einfamilienhaus in Massivbauweise
wurde 1999 errichtet und bietet eine Wohnflache von ca.
138 m’. Die GrundstiickgréRe erstreckt sich auf 832 m’.

Das Haus verfiigt tiber ein gut durchdachtes 5-Raum-
Konzept, welches sich auf Erd- und Dachgeschoss
erstreckt. Die Immobilie ist komplett mit FuRbodenhei-
zung ausgestattet. Es wurden alle Kunststo, -Fenster mit
Warmedammverglasung und Rollladen verbaut sowie
die Heizungsanlage im Jahr 2016 erneuert. Die Fassade
ist voll gedammt und verputzt.

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet,
kein Durchgangsverkehr.

Die Lage

Der Ort Gollwitz liegt 6stlich der Stadt Brandenburg

an der Havel (Entfernung ca. 11 km) und wurde 2003
eingemeindet. Er grenzt an das groRe Naturschutzge-
biet Mittlere Havel und hat ca. 460 Einwohner. Sehens-
werte Stadte und Ausflugsziele, wie Werder (ca. 20 km),
Potsdam (ca. 32 km) und Berlin (ca. 65 km) sind schnell
erreichbar.

Die nachste Kindertagesstatte befindet sich im ca. 5 km
entfernten Ort Wust, wo ebenfalls Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf vorhanden sind. Die Grund-
schulen sind in Jeserig oder Brandenburg an der Havel.
Den nachstgelegenen Bahnhof erreichen Sie in Gotz
oder Brandenburg an der Havel. Stiindliche Busverbin-
dungen nach Brandenburg sind vorhanden.

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Erdgeschoss

Der straBenseitige Eingang ins Wohnhaus empfangt Sie
in einem grof3en Dielenbereich. Der angrenzende Haus-
wirtschaftsraum mit Heizung und Waschmaschinenan-
schluss bietet gentigend Abstellmdglichkeiten. Nebenan
befindet sich geraumiges Bad mit Dusche.

Von der Diele fiihren zwei Zugéange in den gemiitlichen
und o, enen Wohn- und Essbereich mit einer Flache von
ca. 44 m?, geteilt mit dezentem Holzraumteiler. Zwei
Terrassentiiren begleiten Sie in den wunderschonen
AuBenbereich auf die grofe, liberdachte Terrasse mit
einer Fldche von 33 m? (erbaut 2009), welche mit Natur-
steinfliesen belegt und mit Holz eingefriedet ist. Gemiit-
liche Stunden im Freien sind garantiert.

Ein Arbeitszimmer vollendet das ansehnliche Erdge-
schoss. In allen Raumlichkeiten wurde ein Fliesen-Fu3bo-
denbelag verlegt.
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2uhause it wo das Here eineHeauat fndet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Dachgeschoss

Eine Stahltreppe mit Holzstufen fiihrt in den Dielenbe-
reich des Dachgeschosses. Es empfangt Sie ein ansehn-
lich groBes Bad mit Badewanne. Angrenzend finden Sie
ein gerdumiges Schlafzimmer mit gefliestem FuRboden.
Nebenan erwartet Sie ein Kinderzimmer mit Laminat-
FuBboden, reichlich Platz fiir Schlaf-, Spiel- und Lernbe-
reiche. Ein zweites Kinderzimmer, auch als Gaste- oder
Ankleidezimmer nutzbar, vollendet das Dachgeschoss.
Hier wurde ein Kork-FuBboden verlegt.

Uber eine Klapp-Leiter gelangt man auf den Spitzboden,
welcher zusatzlichen Stauraum bietet.

2uhause it wo das Here eineHeauat fndet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Garage | Abstellraum

Die Garage mit Schwingtor wurde massiv gemauert und
hat eine RaumgréRe von ca. 28 m>. Sie bietet Platz fiir
einen PKW-Stellplatz und einen kleinen Raum mit Werk-
bank und andere diverse Dinge.

Im angrenzenden Holzverschlag sind drei Abstellrdume
integriert, ideal fUr Gartengerate, Fahrrader, Miilltonnen

sowie Lagerregale verschiedener Gebrauchsgegenstande.

Garten

Ein gepflasterter FuBweg zwischen Haus und Garage

fuhrt in den hinteren Gartenbereich. Er ist mit einer Giber-
schaubaren Rasenfldache, einem bequemen und gepflas-
terten Sitzplatz und einigen Obstbaumen angelegt. Die
ehemalige, abflusslose Sammelgrube (9 com) wurde in
eine Regenwasser-Sammelgrube umfunktioniert.

Von der gemtitlichen Wohnhaus-Terrasse sowie dem Gar-
ten fuhrt ein idyllischer Blick ins Griine. Fiir Kinder bietet

sich hier ein schoner Spielbereich an und eine zukiinftige
Grillflaiche kann gemditliche Abende im Freien vollenden.

BESICHTIGEN - KAUFEN - EINZIEHEN

Vereinbaren Sie einen Biiro- und Besichtigungstermin
und entdecken das charmante Einfamilienhaus in
ansehnlicher Lage.

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Grundriss - Erdgeschoss
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Grundriss - Dachgeschoss
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G AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenréte 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Stralle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

=< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige / Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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